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El presente documento se estructura conforme a las prescripciones del
Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn (RUCyL), asi como a las de la
Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 sobre normalizacion de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

Conforme a las determinaciones del ITPLAN, se trata de un Estudio de
Detalle Caso 1 por tener por objeto el completar las determinaciones de
Ordenaciéon Detallada en Suelo Urbano Consolidado.

Conforme a la citada Instruccion Técnica de Planeamiento, los Estudios de
Detalle Caso 1 contendrdn al menos una Memoria Vinculante (DN-MV),
que expresard vy justificard sus objetivos y propuestas de ordenaciéon, con la
siguiente estructura:

“T. 1. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

T. Il. ORDENACION GENERAL
Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion general establecidas por el planeamiento
general vigente.

T. lll. ORDENACION DETALLADA

Cap. 1. Relacion de las modificaciones y/o sustituciones
parciales sobre la ordenacion detallada previamente
establecida.

Cap. 2. Determinaciones de ordenacion detallada
establecidas para el dmbito.
T. IV. CUADRQS SINTESIS”

No obstante y para mejor comprension se amplia la Documentacion
requerida mediante Memoria Informativa y Planos de Informacion.

- - SILLERAS, ARQUITECTOS
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MEMORIA INFORMATIVA.

T. 1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Cap. 1. Caracteristicas fisicas y territoriales:

Ambito de Actuacién

Las Normas Urbanisticas Municipales de Quintanilla de la Mata (Burgos)
definen, entre otras, la Ordenacién del Suelo Urbano Consolidado del
dmbito de la fravesia, definiendo de manera general, las alineaciones,
ordenanzas, usos, edificabilidades, etc.

Las caracteristicas y singularidad que supone la fravesia de la antigua
carretera N-1 a su paso por el nicleo urbano, motiva que las Normas
delimiten un Area de Intervencién para la misma. La denomina como A.l.-
01 “Travesia de antigua carretera N-1", y establece como figura posterior
de Planeamiento de Desarrollo para la misma, un Estudio de Detalle,
siendo dicho ED el presente documento.

Las Normas Urbanisticas han sido recientemente aprobadas de manera
definitiva por la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos.

La travesia, es un elemento de la Red Viaria de Titularidad del Estado,
sujeto a la Legislacion de Carreteras, por lo que cualquier actuacion sobre
la misma requiere del preceptivo Informe Favorable del érgano gestor de
dicha carretera.

La Antigua Carretera N-1 atravesaba en un tramo de Travesia el nicleo
urbano de Quintanilla de la Mata. Hoy en desuso como Red Viaria general,
sustituida en su funcidon por la Autovia A-1, permanece como elemento de
la Red Viaria de Titularidad del Estado, sujeto a la Legislacion de
Carreteras. Carente de uso viario general, su principal uso pudiera ser el
formar parte del viario de acceso al Club de Golf “La Endaya”, en Término
de Lerma.

La travesia transcurre por el nicleo urbano, de Noreste a Suroeste, entre el
P.K. 196,650 y el P.K. 197,090, con una seccidon media, relativamente
constante, de dos carriles de 3,75 m de ancho cada uno y dos arcenes de
1,25 m, en una longitud aproximada de 440,00 m y superficie de unos
4.250m2,

- - SILLERAS, ARQUITECTOS
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A ambas margenes de la misma se disponen edificaciones consolidadas,
cuyos frentes de fachada configuran las alineaciones continua y marcada
alineacion, que se recoge como tal en las Normas Urbanisticas.

La anchura entre frentes construidos de la fravesia resulta atipica en
relacion con la frama urbana del casco, siendo con mucho, la calle mds
ancha de todo el nicleo.

Seccién Actual:

Dispone de dos carriles, uno para cada sentido, con ancho de calzada
constante de aproximadamente 3,75m en ambas calzadas. Arcenes a
ambos lados, de ancho aproximado de 1,25m relativamente constante en
toda la longitud de la travesia.

Anchura media aproximada entre edificaciones, de 11,50m relativamente
constantes, de los cuales aproximadamente 10,00 se destinan al trafico
rodado (calzadas y arcenes), disponiéndose las aceras de manera
infermitente, con un ancho muy reducido en toda la longitud de la
Travesia. Ancho de acera en la travesia estd entre los 0,40m y los 1,15m,
existiendo algunos pocos ensanchamientos de Ias mismas por retranqueo
en la edificacién o por espacios libres y estanciales.

SILLERAS, ARQUITECTOS
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Aceras y bordillos conformados en hormigdén, con altura de bordillo muy
reducida, en ocasiones inexistente, fruto de las sucesivas reparaciones de
la calzada que han ido incrementando la cota de firme acabado. Incluso
las Ultimas actuaciones han debido ser fresadas en zonas de arcén ya que
el aumento de cota hacia que la calzada evacuara las aguas hacia el
interior de algunas viviendas. Urbanizacion heterogénea, en regular o mal
estado de conservaciéon. Problemas de accesibilidad y Seguridad de

utilizaciéon

™

Alineacién conforme NUM

Calzada

<

Alineacién conforme NUM

[~ Acera T Arcen r‘

Calzada Acera

— 1.00 ‘)FT% { 3.75
5.00

»‘ Arcen T
3.75 L 1.251‘ 0.75
5.00

Seccion Actual

11.75

Se recoge Planta y Seccién actual en documentacion grdafica aneja al

presente documento.
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Drendgje, Alumbrado Actual y Redes

La travesia cuenta con recogida de aguas pluviales a ambos mdrgenes,
con imbornales aproximadamente cada 25 metros. Colector unitario de
Saneamiento que transcurre longitudinalmente bajo acera de la margen
Sur de la fravesia.

Existen algunos problemas en el drenaje de pluviales, ya que por el
aumento sucesivo de la rasante y no de las aceras, las aguas tienden a
llegar hasta el frente de fachada, entrando al interior de algunas de las
viviendas por los accesos a las mismas.

La evacuacion de aguas de las cubiertas de las edificaciones, se efectia
directamente a la acera, no existiendo recogida de las mismas a pie de
bajante y conexion ala red de recogida de aguas.

Red de Abastecimiento de agua solo bajo acera de la margen Sur de la
travesia (al igual que la de Saneamiento), ya que las edificaciones del otro
margen reciben el abastecimiento y efectuan la evacuacion de aguas a
calle paralela a la travesia que transcurre a cota mds baja.

Red de suministro eléctrico, telefonia y alumbrado publico aéreas, con
cableado por fachadas, alternancia de diferentes luminarias, postes vy
elementos de redes vistos.

Accesos Existentes a la Travesia

Por su cardcter urbano, en la travesia existen dos accesos principales para
conexion con malla urbana, todos ellos en la margen Norte (que es donde
se situa la mayor parte del ndcleo urbano).

La mayor cota de la travesia frente a las calles adyacentes de la malla
urbana hace que la pendiente de los accesos a la travesia sea un tanto
pronunciada.

Existen varios espacios libres estanciales dispuestos al margen de la
travesia, uno en la margen Norte (Junto al Bar) y uno en la margen Sur
(Junto al Mesén del cura Merino). Asimismo, en el margen Norte se
disponen dos accesos a la travesia desde parcela o servidumbre de paso.

Se procurard mejorar en la medida de lo posible la visibilidad y acuerdos
entre la travesia y sus accesos desde las calles adyacentes de la malla
urbana. No se plantea en el Estudio de Detalle un aumento en el nUmero
de accesos a la fravesia existente, tanto en la conexidén de la red viaria
local, como en el parcelario, en el que se mantiene el existente.

Se propone en todo caso una mejora de los mismos, a desarrollar en su
detalle mediante Proyecto de Urbanizacion.

BURBASSISTANT
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Sendlizacidn Actual

La senalizacién establece senales de “Entrada a Poblado” y “Fin de
Poblado”, asi como la limitacién de velocidad de 50 km/h.

No se dan otras senalizaciones o elementos publicitarios relevantes.

Elementos Vegetales

Los elementos vegetales se dan de manera natural en los extremos de la
travesia, en los dos accesos al nucleo urbano.

El interior de la travesia se caracteriza por la escasez de elementos
vegetales, disponiéndose tan solo algunos darboles de porte medio al
interior de alguna de las parcelas, asi como elementos arbustivos y florales
en algunos parterres a pie de fachada o tapia.

Delimitacion del dmbito:
La unidad linda con:

= Al Norte con continuacién de carretera N-1 hacia enlace Norte con
Autovia A-1.

= Al Sur con continuacién de carretera N-1 hacia enlace Sur con Autovia
A-1.Y paso bajo la misma.

= Al Este: Margen este de la N-1, ndcleo urbano de Quintanilla de la Mata
en foda su longitud. Margen prdcticamente consolidado en su
totalidad.

= Al Oeste: Margen oeste de la N-1, nUcleo urbano de Quintanilla de la
Mata en toda su longitud. Margen consolidado en su fotalidad, con
dos puntos de acceso rodado al centro del nicleo urbano.

Las Normas Urbanisticas delimitan el Area de Intervencién en nicleo
urbano, de Noreste a Suroeste, entre el P.K. 196,650 y el P.K. 197,090, con
seccion media, relativamente constante, de dos carriles de 3,75 m de
ancho cada uno y dos arcenes de 1,25 m, en una longitud aproximada de
440,00 m vy superficie de unos 4.250m2,

La informacion topogrdfica, delimitacion y deslindes detallados deberdn
ser detallados mediante estudio tfopografico y taquimétrico en los
proyectos de gestion y/o urbanizacion; a continuacién tan solo se
describen de manera general.

BURBASSISTANT
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Topogrdfia:

Area de Intervencién en travesia de nicleo urbano, por lo que consta de
topografia constante en toda la longitud, asi como la seccidon fransversal
propia de carretera. Nucleo urbano junto a pequena ladera, por lo que
diferencia de cota entre tfravesia y calle paralela a la misma en margen
oeste, de aproximadamente fres metros.

Hidrografia:

El Area de Intervencién A.1.-01 “Travesia de antigua carretera N-1" no se ve
afectado por elementos hidrogrdficos ni terrenos definido por la legislacion
de aguas como dominio publico hidrdulico, cauces de corrientes naturales
continuas y discontinuas, zonas de servidumbre de riberas ni lagos,
lagunas, embalses superficiales y zonas hUmedas.

SILLERAS, ARQUITECTOS

B
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El elemento hidrico mdas cercano es el arroyo de la Solana, cuyo cauce
discurre encauzado por el ndcleo urbano y a cota sensiblemente mdas baja
que las de la travesia.

El Area de Intervencion A.l.-01 no se encuentra afectada por zonas de
servidumbre, Dominio Publico, Policia, efc... de la legislacion sectorial de
Aguas.

Asimismo no se encuentra en zona inundable conforme se desprende del
Estudio Hidroldgico propio de las NUM de Quintanilla de la Mata y de los
estudios hidrolégicos de la CHD.

Vegetacion, Paisaje:

El entorno del Area de Intervencién es de nicleo urbano consolidado (en
sus dos mdrgenes), por lo que no se dan elementos vegetales de
relevancia salvo en los extfremos de la travesia.

En ambos extremos del Area de Intervencién se dan agrupaciones de
arboles de porte relativamente grande, que no solo se preservan sino que
se procura su pofenciacion como elementos de calidad visual que
enmarcan las vistas en esta zona.

No se dan elementos de flora y/o fauna de especial interés ni proteccion
alguna.

No le afecta legislacion sectorial de medio ambiente por no enconfrarse
incluido en zona de interés, de especial proteccidon y/o Planeamiento
Territorial.

No existen masas arbdreas ni teselas forestales que se identifiquen como
monte, que de acuerdo con el art. 2° de la Ley 3/2009 de Montes de
Castilla y Ledn;

No se ve afectada la unidad por via pecuaria alguna.

Estructura de la propiedad:

La Unidad de Actuacién 1B se compone de dos parcelas urbanas
pertenecientes a diferentes propietarios, entre ellos el propio Ayuntamiento
de Quintanilla de la Mata, que es propietario de las siguientes parcelas:

= parcela rUstica en el extremo Sur del Area de Intervencion, (ref.
catastral 00100605)

= Parcela urbana en zona norte del Area de Intervencion,
correspondiente al Mesén del cura Merino (ref. catastral 6790601)
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= Parcela urbana en zona norte del Area de Intervencion,
correspondiente al Consultorio médico (ref. catastral 6790705)

» Parcela urbana en zona norte del Area de Intervencién,
correspondiente al Ermita de San Roque (ref. catastral 6790704)

» parcela rUstica proxima al extremo Norte del Area de
Intervencion, (ref. catastral 00103653)

00100501

Dotaciones Urbanisticas Existentes:
»  Travesia / Tramo Urbano de carretera N-1

* Redes de Abastecimiento, Saneamiento, Red Eléctrica y Alumbrado
PUblico en Travesia / Tramo Urbano.

» Area de recogida de basuras y residuos solidos.
» Consultorio Médico.

= Ermita de San Roque.

BURBASSISTANT
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Elementos a Proteger y/o Conservar:

Se definen elementos de especial interés cultural, urbanistico y o
arquitecténico, ademds de las Dotaciones Urbanisticas, definidas ya en las
Normas Urbanisticas.

* Mesédn del Cura Merino, con proteccion Integral (Ficha 7 del
catdlogo de las NUM)

* Mesén de la Carretera, con proteccion Integral (Ficha 9 del
catdlogo de las NUM)

» Tejera, con proteccioén Integral (Ficha 13 del catdlogo de las NUM)

» Ermita de San Roque, con proteccion Integral (Ficha 23 del
catdlogo de las NUM).

= Panordmicas de la Travesia, con proteccidon ambiental, (Fichas 20 y
21 del catdlogo de las NUM).

Cap. 2. Usos del suelo existentes:

El Viario y frente de parcelas colindantes que conforman el Area de
Intervencion estdn vinculadas al nucleo urbano en las que se estd dando
actualmente un uso residencial, y en menor medida dotacional y Terciario,
no existiendo usos del suelo industriales de ningun tipo ni de produccién
agricola.

No se definen elementos que por sus valores naturales sea conveniente
proteger o recuperar, No obstante se protegen los elementos vegetales que
dan calidad ala travesia.

No se dan yacimientos arqueoldgicos ni dreas afectadas por las mismas, si
existiendo construcciones con cierto nivel de protecciéon en las Normas
Urbanisticas, conforme se ha relacionado en apartado anterior.

Las redes de Abastecimiento, Saneamiento, Red eléctrica, Telefénica y de
Alumbrado, discurren longitudinaimente en todo el tramo del Area de
Intervencion, siendo aéreas las redes de alumbrado, electricidad y telefonia y
enterradas las de Saneamiento y Abastecimiento.
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T. Il. DETERMINACIONES VIGENTES
Cap. 1. Planeamiento urbanistico y territorial:

El planeamiento urbanistico General (NUM) que desarrolla el presente Estudio de
Detalle son las Normas Urbanisticas Municipales recientemente aprobadas.

No se dan instrumentos de Ordenacién del Territorio que afecten al Area de
Intervencion objeto del presente Estudio de Detalle.

Las NUM recogen las Determinaciones de Ordenacion de la A.l-01 “Travesia de
antigua carretera N-1", en desarrollo de las cuales se elabora el presente Estudio
de Detalle. El cual no suprime, modifica ni altera de ninguna forma las
determinaciones de Ordenacidon General vigentes, respetando los objetivos,
criterios y todas las condiciones senaladas en el Planeamiento General y de
Ordenacion del Territorio, considerdndose todas ellas de cardcter vinculante.

Asimismo, es coherente con los objetfivos generales de la actividad urbanistica
publica y es compatible con el planeamiento sectorial y con el Planeamiento
Urbanistico de los municipios limitrofes, sobre los cuales no fiene repercusion
alguna.

Las repercusiones en el Planeamiento y Normativa Sectorial se recogen en el
Titulo IV del apartado de Memoria Vinculante del ED (“Coherencia con el
Planeamiento General y Territorial” y “*Adecuacion a la Legislacion Sectorial”. En
Suelo Urbano Consolidado se limita a completar las determinaciones del
Planeamiento General. Se relacionan a continuacién a modo de resumen y sin
pretension de exhaustividad, por encontrarse todas ellas recogidas en las NUM de
Quintanilla de la Mata:

Cap. 2. Determinaciones de Ordenaciéon General:

El presente Estudio de Detalle en Suelo Urbano Consolidado se limita a completar
las determinaciones del Planeamiento General.

Las determinaciones de Ordenacion General serdn las recogidas en las NUM, en
sus Documentos de Memoria Vinculante, Normativa Urbanistica y Catdlogo.
Se recogen de manera detallada en el texto articulado de la DN-NU de las
presentes NUM las:

- Disposiciones Generales

- Condiciones Generales de los Usos.

- Condiciones Generales de la Edificacion.

- Condiciones Generales de la Urbanizacion.

- Fichas de Unidades de Actuacién y Areas de Intervencion.

- Ordenanzas

- Efc.
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Se relacionan a continuacidn de manera textual, a modo de resumen y sin
pretension de exhaustividad, por encontrarse todas ellas recogidas en las NUM de
Quintanilla de la Mata.

- Propuestas de Ordenacion Detallada en la Red Viaria:

“Se define un Area de Intervencién A.l. para posibilitar mediante el disefio
detallado y la Gestion adecuada la mejor integracion en la tframa urbana del
dmbito de la Travesia de la Antigua N-1 y el frente del caserio en sus mdrgenes.”

- Sistemas Generales

“Se disenia para favorecer su apoyo en la Travesia de la Antigua N-1, el posible
ulterior desarrollo de la trama y la ampliacion de las vias existentes y de las dreas y
zonas peatonales, procurando reducir el impacto contaminante del trdfico
moftorizado."

- Sistemas Locales

“...Mejora de las condiciones en la travesia de la antigua N-1:

En su urbanizacion y drenaje; En su seguridad frente al trdfico; En la compatibilidad
de su uso como acceso al Campo de Golf con el acceso a los usos y
edificaciones que dan frente a ella; En su integracion paisajistica mediante zonas
verdes en sus extremos en ambas mdrgenes, concebidas como espacios de
estancia y paseo y limites visuales, completado con el tratamiento jardinero del
pie de los frentes edificados; En su dotacion de un punto de informacidn turistica,
con uso mixto, para venta de productos artesanocs, fradicionales y/o calificados
con denominacion de origen (Arlanza, Burgos, Tierra de Sabor, etc).”

- Tratamiento de la travesia de la antigua carretera N-1.

“La Antigua Carretera N-1 atravesaba en un tramo de Travesia el ndcleo urbano
de Quintanilla de la Mata. Hoy en desuso, sustituida en su funcion por la Autovia

-1, permanece como elemento de la Red Viaria de Titularidad del Estado, sujeto
a la Legislacion de Carreteras. Carente de uso viario general, por falta de
continuidad en su fraza, forma parte del viario de acceso al Club de Golf “La
Endaya”, en Término de Lerma.

Si los tramos de Travesia de la Red Estatal de Carreteras estdn sujetos a las
limitaciones legales generales, aun dentro de su consideracién como framos de
Travesia, la situacion actual de prdactica desafeccion al uso general pero
manteniendo su dependencia del Estado, plantea respecto al dmbito urbanistico
cuestiones que es razonable plantear desde la J&ptica propia de estos
instrumentos:

Se trata de un dmbito de Suelo Urbano Consolidado de caracteristicas singulares:
e Porsus forma y dimensiones, con una longitud de 440,00 m y un ancho

entre alineaciones de 12,00m.

SILLERAS, ARQUITECTOS

.
IURBASSISTANT

PEORO SILLERAS ALONSO DE CELADA
PEDRO SILLERAS A

AYTO. DE QUINTANILLA DE LA MATA P&gina 14 de 64



ESTUDIO DE DETALLE “TRAVESIA N-1" EN NUCLEO URBANO DEL TERMINO MUNICIPAL DE
QUINTANILLA DE LA MATA (BURGOS)
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

e Porla atipica anchura entre frentes construidos, en relacién a la trama
urbana del casco

e Porla pérdida de su funcion de canalizador del tréfico rodado de la Red
Estatal a un trdfico supra local muy concreto

e Por el tratamiento diferenciado del paquete de firme y acabado
superficial en aglomerado respecto al tratamiento del resto de la Red

Viaria Local.

e Porla Red de Alumbrado, propia de un tramo de Red General y no del
Viario Local.

e Porlas obras de fdbrica e infraestructuras hidrdulicas de evacuacion y
drengje.

e Porlarasante en relacion a los frentes construidos.
e Porla dependencia del érgano gestor de las Carreteras del Estado y no del
Ayuntamiento de Quintanilla de la Mata.

La simple identificacion de un elemento problemdtico en la relacién del
Ayuntamiento con un organo de la Administracion del que dimanan Informes
Vinculantes sobre las N.U.M. aconseja la mdxima prudencia en su tratamiento,
significando de anfemano el total acatamiento de Ila prevalencia de la
Legislacion de Carreteras y la no pretension de injerencia de las previsiones del
presente documento urbanistico en los Programas de actuacion previstos por el
organo gestor de la Carretera Antigua N-1.

No obstante ello no debe impedir el ejercicio por el Ayuntamiento de Quintanilla
de la Mata de sus competencias en materia de Urbanismo, incluyendo en la
Ordenacion de su Casco Urbano un ambito tan significativo. Maxime, si la funcion
y condiciones del tramo de la Antigua Carretera N-1 han cambiado radicalmente.

Incluso si la Administracidon responsable contempla la desafectacidon del tramo de
Travesia por ser innecesario al estar sustituido por la Autovia A-1, las condiciones
particulares de la huella de tal actuacion en el ndcleo urbano y sus condiciones
de urbanizacién, harian la eventual cesion al Ayuntamiento particularmente
onerosa y no asumible en las actuales condiciones.

Se plantea por ello que la solucidon de conjunto desde la técnica urbanistica no
puede ser mds que enunciada en el presente documento de N.U.M. y debe ser
planteada la mejora de las condiciones de Ordenacion, Gestion y Urbanizacién
mediante la Definicion de una Unidad de Actuacidén estableciendo una figura de
Planeamiento de Desarrollo (E.D.) y posibles formulas alternativas de Gestion.

En cuanto a la Urbanizacion, la exigencia de mantenimiento de la rasante actual
como minimo, si no es posible la recuperacidon de anteriores rasantes, superadas
por las sucesivas reparaciones del firme. Y la de las obras de drenaje, impidiendo
el anegamiento por las aguas de escorrentia de las viviendas que le dan frente. *
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- Unidades de Actuacion:

“AREA DE INTERVENCION AI-01 para el tratamiento detallado de la Travesia de la

Antigua A-1

Iniciativa: Municipal
Delimitacion: Plano PO-2 de ORDENACION DETALLADA Y GESTION
Dimensiones: Tiene una Longitud de 325 ms. y una Superficie de unos 4250

m2

Instrumentos: Establece como Instrumento de Planeamiento de Desarrollo

el Estudio de Detalle, sin perjuicio de permitir su ejecucion
directa a partir de las Determinaciones de Ordenacion
Detallada de Ilas NUM. Establece condiciones de
Proteccion del caserio que le da frente y condiciones de
Urbanizacion para permitir la progresiva integracion del
framo de Travesia como parte del Viario Local (no
elevacioén de la rasante, correcto drenaje, seguridad vial,
integracion paisqgjistica y respeto de las condiciones de
ajardinamiento de los frentes edificados).

Requiere actuaciones de coordinacion con la Demarcacion de Carreteras
del Estado de Castilla y Ledn Criental.

Sujeto ala Legislacion de Carreteras.

Sujeto a Informe preceptivo y vinculante de la Demarcacién de Carreteras
del Estado en Castilla y Ledn Criental.”
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- Ficha de la Unidad de Actuacion:

“FICHA 1. UNIDAD DE ACTUACION: Al-01
AREA DE INTERVENCION, “TRAVESIA DE ANTIGUA CARRETERA N-1".

Se define un dmbito de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado mediante la siguiente FICHA:
IDENTIFICACION: AREA DE INTERVENCION AI-01, “TRAVESIA DE LA ANTIGUA CARRETERA N-1".
INICIATIVA: Municipal

DELIMITACION: Grdfica segun Plano de Ordenacion PO-2. Podrd integrar las edificaciones que dan
frente a la carretera.

DIMENSIONES: Dimensiones: Tiene una Longitud de 325 ms. y una Superficie de unos 4250 m2
VERTICES. COORDENADAS: Segun la siguiente relacion de vértices de la poligonal de la Delimitacion
y coordenadas XY en ETRS89

OBJETO: Incorporar la Travesia en el Casco Urbano, una vez perdida su funcion como tal Travesia de
la Red del Estado por su sustitucion por la Autovia A-1, aun cuando no esté desafectada.

MARCO JURIDICO GENERAL Y SECTORIAL: [a Legislacion de Carreteras.

En la zona de Travesia de la Antigua N-1 se mantendrdn las Alineaciones de la edificacion que le
da frente en ambas mdrgenes y la ampliacién de las mismas en los framos no ocupados por la
edificacion y hasta los limites de la Delimitacion del Suelo Urbano Consolidado. Sin perjuicio de la
necesidad de solicitud de informe y autorizacion de la Demarcacion de Carreteras, de
conformidad a la legislacion sectorial vigente.

En el tramo de Travesia de la N-1, entre el P.K. 196,650 y el P.K. 197,090, con una seccion de dos
carriles de 3,50 ms. de ancho cada uno y dos arcenes de 2,50 ms. de ancho y una longitud
aproximada de 440,00 ms., la senalizacion establece senales de “Enfrada a Poblado” y “Fin de
Poblado”, asi como la limitacion de velocidad de 50 km/h. Se estard a sus condiciones especificas
establecidas por el Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre), que
siguen:

Zona de Dominio Publico:
Es la formada por los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos
funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via, medidos a partir de la arista
exterior de la explanacion, a una distancia de 3,00 metros de dicha arista, entendida esta
como la interseccién del talud de desmonte o terraplén con el terreno natural.

Zona de Servidumbre:
Estd delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 8,00 metros de dicha
arista.

Zona de Afeccidn:
Estd delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 50,00 metros de
dicha arista.

Linea de Edificacion:
Se sitba a 2500 metros de la arista exterior de la calzada mds proxima, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de
vehiculos en general (linea blanca del arcén).

En el caso de realizarse obras en Suelo Urbano, de acuerdo con lo expuesto en el Articulo 125
“Autorizaciones” del vigente Reglamento General de Carreteras, puntos 1y 2:

“El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras y actividades, no ejecutadas por el
Ministerio de Fomento, en la zona de Dominio Publico de los tramos urbanos corresponde a
los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho Departamento Ministerial”
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“En las Zonas de Servidumbre y Afeccién de los tramos de carretera indicados en el
apartado anterior, excluidas las travesias, las autorizaciones de usos y obras las otorgardn
los Ayuntamientos”

PRECEPTIVO INFORME VINCULANTE DE CARRETERAS: Se exigird en cualquier actuacion que se
pretenda, tanto en Planeamiento, Gestién, Urbanizacién y Edificacion.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE E.D.

Instrumentos:
Establece como Instrumento de Planeamiento de Desarrollo el Estudio de Detalle, sin perjuicio de
permitir su ejecucion directa a partir de las Determinaciones de Ordenacion Detallada de las NUM.

Establece condiciones de Proteccion del caserio que le da frente y condiciones de Urbanizacion
para permitir la progresiva integracion del tramo de Travesia como parte del Viario Local (no
elevacion de la rasante, correcto drenaje, seguridad vial, integracion paisajistica y respeto de las
condiciones de ajardinamiento de los frentes edificados).

PARAMETROS URBANISTICOS DEL E.D.: No edificable. Red Viaria.

ALINEACIONES Y LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION Las actualmente establecidas por las NUM;
Distancias conforme a legislacion de Carreteras

GESTION: NORMALIZACION DE LINDEROS
CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES DE AJARDINAMIENTO
DEL VIARIO
DEL FRENTE EDIFICADO

RELACION DE PROPIETARIOS Y CUOTAS: Admon. del Estado, Demarcacion de Carreteras.

OTRAS CONDICIONES:

Requiere actuaciones de coordinacion con la Demarcacion de Carreteras del Estado de Castilla
Ledn Oriental. Sujeto a la Legislacion de Carreteras.

Sujeto a Informe preceptivo y vinculante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y
Ledn Oriental “
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- Fichas del Catdlogo Arquitecténico a las que afecta:

» Ficha 7: Mesén del Cura Merino

* Ficha 9: Mesén de la Carretera

*» Ficha 13: Tejera

* Ficha 20y 21: Panordmica del paso Sur — Norte de la travesia.

“ELEMENTOS A PROTEGER:

Caracter histérico y estético de la travesia de la antigua N-1 a su paso por la
localidad; escaparate del caserio hacia la infraestructura, compatible con el
trasiego peatonal a lo largo del mismo y entre sus margenes. Aquellos elementos
que identifican el paisaje documentado y su geometria basica; la linea irregular de
cornisa, en torno a PB+l, y 7,50 mts.; planos continuos de las fachadas,
alineacion, materiales y color, secuencia de huecos. Condiciones de elemento de
paso de la calzada.”

“DESCRIPCION Y OBSERVACIONES:

Se trata del tramo de la antigua N-I con la consideracién de travesia del ndcleo
histérico. Se perciben la calzada, los planos de fachadas, linea irregular de cornisa
y reflejo del parcelario en ambas margenes; colinas al fondo y en un término medio
la silueta de chopos y olmos. Con la perdida de funcion y nivel de trafico rodado
reducido, permite evocar el caracter tradicional de relacién entre travesia de
carretera y nucleo. Merece proteccion de sus valores ambientales.”

“MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION:

Proteccion de sus valores ambientales; control Municipal de los proyectos y obras
en la Infraestructura del Estado, para procurar evitar el aumento de cota de
rasante. Mejora de la seccion transversal e incorporacion de elementos vegetales
y florales a pie de fachada, que permitan suavizar la presencia de la edificacion.
Control de la velocidad de paso de vehiculos para reduccion de la misma,
mediante sistemas autorizados. Sefializacion horizontal y vertical para paso de
peatones (dos puntos de la travesia).”

» Ficha 23: Iglesia de San Roque

Conforme a las prescripciones de las NUM vy legislacion Sectorial, la primera
actuacién para el desarrollo del Area de Intervencion A.L-01 “Travesia de anfigua
carretera N-1" es el desarrollo de la ordenacion detallada mediante el presente
Estudio de Detalle.
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MEMORIA VINCULANTE.

T. 1. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

Es objeto del Estudio de Detalle el concretar todas las determinaciones
necesarias para el desarrollo de la Unidad de Actuacion All. — 01 ““Travesia de
antigua carretera N-1”, definida en las Normas Urbanisticas Municipales del
municipio de Quintanilla de la Mata.

Dichas Normas Urbanisticas definen, entre otras, la Ordenacion del Suelo Urbano
Consolidado del dmbito de la travesia, definiendo de manera general, las
alineaciones, ordenanzas, usos, edificabilidades, etfc.

Las caracteristicas y singularidad que supone la travesia de la antigua carretera
N-1 a su paso por el nicleo urbano, motiva que las Normas delimiten un Area de
Intervencion para la misma.

La Anfigua Carretera N-1 atravesaba en un tframo de Travesia el nicleo urbano
de Quintanilla de la Mata. Hoy en desuso, sustituida en su funcién por la Autovia
A-1, permanece como elemento de la Red Viaria de Titularidad del Estado, sujeto
a la Legislacion de Carreteras. Carente de uso viario general, por falta de
continuidad en su fraza, forma parte del viario de acceso al Club de Golf “La
Endaya”, en Término de Lerma.

Si los framos de Travesia de la Red Estatal de Carreteras estan sujetos a las
limitaciones legales generales, aun dentro de su consideracion como tramos de
Travesia, la situacion actual de prdctica desafeccion al uso general pero
manteniendo su dependencia del Estado, plantea respecto al dmbito urbanistico
cuestiones que es razonable plantear desde la éptica propia de los Instrumentos
Urbanisticos Generales y de Desarrollo.

La simple identificacion de un elemento problemdtico en la relacién del
Ayuntamiento con un 6rgano de la Administracion del que dimanan Informes
Vinculantes sobre las N.U.M. aconseja la mdxima prudencia en su tratamiento,
significando de antemano el total acatamiento de la prevalencia de la
Legislacion de Carreteras y la no pretension de injerencia de las previsiones del
presente documento urbanistico en los Programas de actuacion previstos por el
oérgano gestor de la Carretera Antfigua N-1.

No obstante ello no debe impedir el ejercicio por el Ayuntamiento de Quintanilla
de la Mata de sus competencias en materia de Urbanismo, incluyendo en la
Ordenacion de su Casco Urbano un dmbito tan significativo. Mdaxime, si la funcién
y condiciones del tramo de la Antigua Carretera N-1 han cambiado
radicalmente.
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Por ello que la solucidon de conjunto desde la técnica urbanistica no es mds que
enunciada en el documento de las N.U.M. y se plantean las condiciones de
Ordenacion Detallada en el ED. Debiendo concretarse posteriormente, conforme
puedan ir siendo asumidos por el Ayuntamiento, la férmula concreta de Gestidon
del dmbito, asi como su Proyecto de Urbanizacion.

Las NUM tan solo se recogen de manera genérica la solucién de conjunto,
planteando la mejora de las condiciones de Ordenaciéon, Gestidn y Urbanizacion
mediante la Definicién de la “Area de Intervencién A.l.-01 Travesia de antigua
carretera N-1".

El Estudio de Detalle desarrolla y atiende las prescripciones fijadas por las Normas
Urbanisticas, asi como la Legislacion Sectorial que le es de aplicacion.

Con especial detalle, por ser la travesia de la antigua carretera N-1 un elemento
de la Red Viaria de Titularidad del Estado, se atiende a la Legislacion y de
preferencias en la solucion de la Demarcaciéon de  Carreteras. Cualquier
actuacion sobre la misma requiere del preceptivo Informe Favorable del érgano
gestor de dicha carretera, y asi se requiere en el presente Estudio de Detalle.

Habiendo sido consultado el Ayuntamiento acerca de la desafectacion del
tramo de Travesia, se constata por su parte que no consideran viable la eventual
cesion al Ayuntamiento, por estimar su desafectacién y mantenimiento como no
asumibles por la economia del ayuntamiento en la actualidad. La solucidon viaria
propuesta en el presente Estudio de Detalle plasma las conclusiones y solucién
final de un estudio previo consensuado con el Ayuntamiento de Quintanilla de la
Mata y la Demarcacion de Carreteras.
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T. Il. OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

El Objetivo de la Ordenacion Detallada Propuesta, que se recoge en el
presente Documento es, conforme a las NUM del municipio, la mejora de
las condiciones de Ordenacion, Gestion y Urbanizacion del citado dmbito
urbano y el frente del caserio en sus mdrgenes.

Con la propuesta de ordenacion a nivel de Planeamiento de Desarrollo, se
pretende establecer las bases para favorecer la integracion de la Travesia
de la Antigua N-1, el posible ulterior desarrollo de la frama y la ampliacién
de las vias existentes y de las dreas y zonas peatonales, procurando reducir
el impacto contaminante del trafico motorizado.

Los objetivos de mejoras que se plantean a nivel de Planeamiento de
Desarrollo, podrian agruparse en:

- Integracién de la travesia en la malla urbana.

- Mejora de la urbanizacion, del ancho y mejora de las aceras de la
travesia.

- Mejora del sistema de drengje.

- Mejora y soterramiento de las redes.

- Mejora en la seguridad frente al trafico.

- Mejora en su integracion y calidad paisajistica.

- Mejora en la accesibilidad.

- Conservacion del cardcter histérico y estético.

El Alcance del Estudio de Detalle se cine a determinaciones de
Planeamiento (alineaciones, alturas, uso, proteccion, etfc....) y no se refiere
a la urbanizacién, salvo en esquemas indicativos, ya que tales contenidos
son propios del Proyecto de Urbanizacidon que se someterd en su trdmite al
preceptivo informe de los Organismos Sectoriales pertinentes. Las obras de
urbanizaciéon, en su caso, estardn sujetas a la previa autorizacion de los
citados Organismos.

Dada la economia del Ayuntamiento, no se plantea una actuacion Unica
de Urbanizacion, el presente Estudio de Detalle desarrolla la Ordenacién
General recogida en las NUM para el Area de Intervencién, por lo que se
configurard como marco urbanistico para las sucesivas actuaciones de
Urbanizacion, cuando estas sean convenientes.

T. lll. ORDENACION GENERAL

Las determinaciones de Ordenacion General son las recogidas en el
Documento de Normativa Urbanistica de las NUM, y que han sido ya
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resumidas en el apartado de “Determinaciones Vigentes” de la Memoria
Informativa del presente documento de Estudio de Detalle.

T. IV. ORDENACION DETALLADA

Coherencia con el Planeamiento General y Territorial

El E.D. es coherente con las prescripciones definidas en las Normas
Urbanisticas en vigor de Quintanila de la Mata, no suprimiendo,
modificando ni alterando las determinaciones de Ordenacion General
vigentes; respetando en todo caso los criterios y objetivos definidos en las
NUM.

Es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica
pUblica, asi como con los objetivos de desarrollo, crecimiento y desarrollos
urbanos y poblacionales. Asimismo, es compatible con la legislacion
sectorial que afecta al municipio, asi como con el planeamiento de los
términos municipales limitrofes. El Area de Intervencion Al-01 no se ve
afectada por instrumentos de Ordenacion Territorial.

No se modifican desde las determinaciones de Ordenacion Detallada
definidas para la presente Unidad de Actuacion, las de Ordenacion
General de las NUM, gue en su Documentacion Normativa solo establece
determinaciones de O.G., y no determinaciones detalladas vinculantes.

La presente Ordenacion Detallada respeta la edificabilidad, densidades, y
numeros maximos y minimos de vivienda fijados en la Ordenaciéon de la
Unidad.

Adecuacion a la Legislacion Sectorial

En la reciente Aprobacion Definitiva de las Normas Urbanisticas de
Quintanilla de la Mata se cuenta con Informes Favorables de todos los
Organismos Sectoriales que afectan al Municipio de Quintanilla de la
Mata.

La Ordenacion Detallada se adecua a la legislacion sectorial vigente,
enfre otras a:

Legislacion Urbanistica.
Legislacion de Patrimonio Cultural.
Legislacion de Proteccion Civil.
Legislacion de Aguas.
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Legislacion de Telecomunicaciones.
Legislacion Ambiental

Legislacion de Carreteras.
Legislacion Energética.

Otra Legislacion

O O O O0Oo

A modo de resumen vy sin pretension de exhaustividad, remitiendo siempre
a la legislaciéon sectorial completa, se recoge a contfinuacion resumen de
legislacion sectorial de afeccién y/o interés en la ordenacién del Area de
Intervencion de la N-1:

Legislacion Urbanistica:

Estatal: Ley del Suelo; Autondmica: LUCYL y RUCYL

Se requiere informe de la ponencia técnica de la Comisidon Territorial
de Urbanismo, por fratarse de un instrumento de planeamiento en
municipio con poblacién inferior a 20.000 habitantes.

Dicho Informe es preceptivo segun el Art. 153.1.b) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo se requiere Informe de la Diputacién Provincial, dicho informe
es preceptivo segun el Art. 153.1.c) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y el Art. 16.6 de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de
Carreteras de Castilla y Ledn.

Legislacion de Patrimonio Cultural:

La Unidad de Actuaciéon *A.lL.-01 Travesia de antigua carretera N-1" no
afecta al Patrimonio Cultural, en todo caso supone una mayor
proteccion para los bienes culturales que se situan en su margen.

Se requiere informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, por
tratarse de municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes.

Dicho Informe es preceptivo segun los Arts. 37 y 54 de la Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patfrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y los Arts. 7, 14,
90y ss. de su reglamento (D. 37/2007, de 19 de aboril).

Legislacion de Proteccion Civil:

El presente Estudio de Detalle no afecta a dreas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, por lo que, conforme se define en la
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Instruccidon Técnica Urbanistica de Castilla y Ledn, no es exigible
informe sectorial al presente documento.

Legislacion de Aguas:

La Unidad de Actuaciéon *A.l.-01 Travesia de antigua carretera N-1" no
se ve afectada por cauces publicos, arroyos, ni ningun ofro elemento
del Dominio PUblico Hidrdulico. No se ve afectada tampoco por zonas
de servidumbre, policia, o zona inundable alguna, ni siquiera para
tiempos de retorno de 100 anos.

Siendo de obligado cumplimiento Ley 229/1985, de 2 de Agosto, de
Aguas, asi como por el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico,
R.D. 849/1986 de 11 de Abril (BOE 30 de Abril de 1.986) y el Reglamento
de Administracion publica del Agua y de la Planificacion Hidrologica,
R.D.927/1988 de 29 de Julio (BOE de 31 de Agosto de 1.988).

Enfre ofras, se remarca de la legislacion de aguas que

Conforme articulo 234 del Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico
queda prohibido:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o
degradacioén de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua,
que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

Por lo preceptuado en el articulo 245 del R.D.P.H. toda actividad
susceptible de provocar la contaminacién o degradacién del Dominio
PuUblico Hidrdulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales, requiere
autorizacion administrativa. El procedimiento para obtener dicha
autorizacion administrativa viene determinado en los arficulos 246 vy
siguientes del R.D.P.H.

Por lo establecido en el articulo 259 de este Reglamento, las
autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificaciéon o
fraslado de instalaciones o industrias que originen o puedan originar
vertidos, se oforgardn condicionadas a la obtencion de la
correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en
el articulo 246, tendrdn en todo caso el cardcter de previas para la
implantacion y entrada en funcionamiento de la industria o actividad
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que se frata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso,
precederd a las licencia s que hayan de otorgar las autoridades
locales.

No podrd autorizarse ningun tipo de edificaciéon ni la instalacion de
ninguna actividad o uso cuyos vertidos puedan suponer riegos de
contaminacién de los acuiferos subterrdneos.

Se requiere informe de la confederacién hidrografica del Duero por ser
la cuenca sobre la que se extiende el término municipal.

Dicho Informe es preceptivo segun el Art. 25.4 de la Ley de Aguas
(R.D.L. 1/2001, de 20 de julio) y el Art. 15.3 de la Ley de Suelo (R.D.L.
2/2008, de 20 de junio).

Legislacion de Telecomunicaciones:

El Ministerio de Industria, Energia y Turismo define las principales
condiciones de cardcter general que la legislaciéon vigente establece
para que el despliegue de las redes de telecomunicacion se realice
de forma armoénica y eficiente y, en consecuencia, sean atendidas en
los instrumentos de planificacion urbanistica. Dichas condiciones se
recogen, ademads de en la legislaciéon sectorial correspondiente, en las
NUM de Quintanilla de la Mata.

Se requiere informe de la Direccion General de Telecomunicaciones
del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Dicho Informe es
preceptivo segun el Art. 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones (sobre las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electrénicas).

Legislacion Ambiental:

La Unidad de Actuacién “Area de Intervenciéon Al-01 Travesia de
anfigua carretera N-1" afecta a la Carretera N-1, no afecta a Vias
pecuarias, montes, terrenos forestales, espacios naturales protegidos o
terrenos incluidos en la Red Natura 2000. Por tanto y conforme se
define en la Instruccién Técnica Urbanistica de Castilla y Ledn, no es
exigible informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente al presente
documento de Estudio de Detalle.

Legislacion de Carreteras:

La Unidad de Actuacién “Area de Intervencién A..-01 Travesia de
antigua carretera N-1" afecta a la Carretera N-1, de titularidad estatal.

- - SILLERAS, ARQUITECTOS
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Es de aplicacion la Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras y Caminos
del Estado; asi como por el R.D. 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Se requiere informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla y Ledn Orientall.

El informe es preceptivo segun el Art. 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social, la
disposicion adicional segunda del R.D. 2591/1898, de 4 de diciembre,
sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, y el Art. 7.3 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castilla y Ledn (en cuanto a las servidumbres acusticas).

Legislacion Energética:

La Infraestructura energética bdsica es de competencia de la
Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio (la relativa a gasoductos con presion de
transporte superior a 60 bar y las lineas de transporte de energia
eléctrica de 220 y 400kV).

La Unidad de Actuacion no se ve afectada por ninguna linea, asi
como tampoco por servidumbres, vuelos o derechos de paso.

En cuanto a la Red Eléctrica de Baja Tension, esta se regula
principalmente por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon y por
las Instrucciones Técnicas que lo complementan. El Proyecto de
Urbanizacion posterior y los posteriores proyectos de edificacion que se
den en la Unidad deberdn atender, entre otras, las determinaciones
fijadas por la normativa sectorial energética.

Oftra Legislacion:

La Unidad de Actuacion “AllL-01 Travesia de antigua carretera N-1" no
afecta a otra legislacion cuya atencién es preceptiva en el tfrdmite de
Documentos Urbanisticos.

Se requiere informe de la Subdelegacion del Gobierno.

Dicho Informe es preceptivo segun la disposicion adicional segunda de
la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion
de obras publicas (sobre la afeccion a bienes de dominio publico o a
servicios publicos de fitularidad estatal), el Art. 5.1 de la Ley 54/1997, de
27 de noviembre, del Sector Eléctrico (sobre infraestructuras de
fransporte y distribucion de energia eléctrica y sus zonas de
servidumbre), el Art. 5.1 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector
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de Hidrocarburos (sobre infraestructuras de fransporte de
hidrocarburos y sus zonas de servidumbre), y el Art. 68 del R.D.
1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucidn, comercializacidén,  suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural (sobre
infraestructuras de transporte de gas natfural y sus zonas de
servidumbre).

Determinaciones de Ordenacion Detallada

El presente ED no suprime, modifica ni altera de ninguna forma las
determinaciones de Ordenacion vigentes, respetando los objetivos, criterios
y todas las condiciones senaladas en el Planeamiento General y de
Ordenacion del Territorio, considerdndose todas ellas de cardcter
vinculante. No establece una ordenacién detallada diferente de la vigente,
sino que la desarrolla en algunos aspectos.

El Alcance del E.D. se cine a determinaciones de Planeamiento
(alineaciones, alturas, uso, proteccidon, dimensiones y mejora de viario y
redes, etc...) y no se refiere a la urbanizacién, salvo en esquemas
indicativos, ya que tales contenidos son propios del Proyecto de
Urbanizacion que se someterd en su tfradmite al preceptivo informe de la
Demarcacion de Carreteras. Las obras de urbanizacion, en su caso, estardn
sujetas a la previa autorizacion del mismo érgano

Conforme a las prescripciones del art. 133 del RUCYL “Determinaciones en
Suelo Urbano Consolidado”, el presente Estudio de Detalle en Suelo Urbano
Consolidado se limita a completar / desarrollar las determinaciones del
Planeamiento General y Detalladas fijadas en las NUM de Quintanilla de la
Mata.

» Calificaciéon Urbanistica y Usos:

Asignaciéon y Regulacion de los Usos pormenorizados:

Se mantienen en la presente Ordenaciéon Detallada la relacién de Usos
predominantes, Alternativos, Compatibles y Prohibidos fijados en la
Ordenacién General y Detallada de las NUM.
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Esquema de ordenacion

No se modifican ni detallan en mayor medida los fijados por el
Planeamiento General.

Uso de Viario Publico, y en las parcelas colindantes las Ordenanzas ya
definidas de Suelo Residencial Mixto de Casco Urbano (principalmente en
el caserio del margen Oeste, arriba en el esquema de ordenacion
adjunta) y Ordenanza Suelo Residencial Mixto de Ensanche Aisladas y/o
Pareadas (en el caserio del margen Este, abagjo en el esquema de
ordenaciéon adjunta); asi como las Ordenanzas de Equipamientos, Terciario
y de Espacios Libres, en parcelas y edificaciones localizadas en el extremo
Norte (extremo derecho en el esquema de ordenacion adjunta)

Uso Viario:

Como condicion General de la Urbanizacion, en el Viario en Suelo
Urbano Consolidado vocaciéon primordial de los espacios urbanos
para su uso y disfrute por el ciudadano y el papel secundario del
vehiculo en aglomeraciones de baja densidad como el Nucleo de
Quintanilla de la Mata, en el diseno de la urbanizacion de las Vias
Publicas tendrd prevalencia el uso peatonal sobre el rodado.
Entendido este para su uso por turismos, vehiculos y maquinaria
agricola, motos y bicis.

En el tframo urbano de la N-1 se procurard la vocacién de uso vy
disfrute del ciudadano, pero es la Unica via en la que el trafico no
tiene un cardcter secundario, respetdndose por el presente Estudio
de Detalle el cardcter de travesia que tiene el Area de Intervencién
de la N-1.
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Uso Residencial Mixto en Casco Urbano Tradicional:

El uso principal es el residencial de vivienda unifamiliar, pudiéndose
admitir como tolerables los propios de un uso mixto, también los
dotacionales y los terciarios, de equipamiento comunitario y de
alojamiento colectivo.

Se pueden tolerar asimismo uso Primario Agropecuario y Secundario
de muy pequena entidad y cardcter familiar (almacenaje, talleres
de pequena entidad, agropecuarios no intensivos y familiares),

Puntualizando la Ordenanza de las NUM, en las zonas grafiadas en
los planos como Uso Residencial Mixto de Casco Urbano, no se
autoriza la edificacidn de nuevas naves que no afiendan a la
pequena entidad y cardcter familiar antes referido.

Uso Residencial en Ensanche:

El uso autorizado es Unicamente el Residencial de Vivienda
Unifamiliar, prohibiéndose la Vivienda Colectiva; pudiéndose admitir
como tolerables los propios de un uso mixto, también los
dotacionales y los terciarios, de equipamiento comunitario y de
alojamiento colectivo. Se pueden tolerar asimismo los usos Primarios
Agropecuarios y Secundarios de pequena entidad y cardcter
familiar (almacenaje, talleres e industriales de muy peqguena
entidad, agropecuarios no intensivos y familiares), autorizdndose
asimismo la edificacion de naves de una sola planta, no superiores a
los 80 m2 construidos, para talleres, almacenes y/o guarda de
magquinaria agricola.

Uso Equipamiento:

En el Area de Intervencidon de la N-1 se dan dos usos de
equipamientos, correspondientes a las edificaciones de la Ermita de
San Roqgue (Equipamiento Religioso), y muy proximo al anterior el
Consultorio Médico (Equipamiento Sanitario)

Uso Terciario:

En el Area de Intervencién de la N-1 se dan dos edificaciones con
uso Terciario Hostelero, que corresponden con la Casona del Cura
Merino (de reciente instalacion, por lo que no figura en el
Planeamiento aprobado) y Bar frente a la casona.

En estas edificaciones el uso terciario es el principal, con su régimen
de compatibilidades y prohibiciones. Usos compatibles todos los
demdas. Los Comercios y Servicios, Oficinas y Hosteleria; como norma
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general no podrdn ubicarse por encima de plantas con uso
residencial. El Alojamiento turistico sin embargo puede disponerse
en cualquier situacion.

Tipologia Edificatoria:

Las definidas en las NUM para las Ordenanzas de Residencial Mixto de
Casco Urbano y Ordenanza de Ensanche (Residencial Mixto de Ensanche
Aisladas y/o Pareadas); asi como las Ordenanzas de Equipamientos,
Terciario y de Espacios Libres.

Residencial Mixto de Casco Urbano Tradicional:

Corresponde a la zona mds antigua del nicleo urbano de
Quintanilla de La Mata, consolidada, con viviendas unifamiliares
agrupadas y homogéneas en altura, con alineaciones quebradas e
irregulares pero muy definidas.

Residencial Mixto de Ensanche Pareada / Aislada:

La propia de las zonas consolidadas alrededor del Casco Antiguo,
como una extension del mismo.

Edificaciones exentas para viviendas unifamiliares en parcela
propia, fuera del casco tradicional. Se aplicardn las condiciones de
Alineaciones y Rasantes, Fondo mdximo edificable, Ocupacion
Mdxima vy Edificabilidad de la Ordenanza “Vivienda Unifamiliar
Aislada”. En las zonas en que asi se establezca en el Plano de
Ordenacidon por la Norma Zonal se permitird exclusivamente la
Tipologia de Edificaciéon Aislada. Las edificaciones podran adosarse

Edificaciones con posibilidad de retranqueo sobre los limites de la
parcela en los casos en que esto se contemple en las condiciones
particulares de sus respectivas ordenanzas.

Equipamientos y Terciario:

Serd en cada caso la que se determine para la correspondiente
Zonaq, Edificaciones de Casco Urbano o Ensanche, aislada o entre
medianeras.
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Edificabilidad, Altura de la Edificaciéon, Volumen, Fondo Edificable,...:

Condiciones tal como se fijan en las NUM para las Ordenanzas de
Residencial Mixto de Casco Urbano y Ordenanza de Ensanche
(Residencial Mixto de Ensanche Aisladas y/o Pareadas); asi como las
Ordenanzas de Equipamientos, Terciario y de Espacios Libres.

Residencial Mixto de Casco Urbano Tradicional:

Se respetardn todas las Condiciones Generales y Particulares fijadas
para esta ordenanza en las NUM, exclusivamente con las siguientes
puntualizaciones.

- Edificabilidad: No se fija indice de edificabilidad siendo la
resultante de aplicar el fondo y la altura mdximas permitidas.

- Fondo mdximo edificable: Alineaciones a Travesia y Calle
Alameda obligatorias, prohibiéndose los retranqueos. Serd
posible la creacidon de patios de luces intermedios dentro de
este fondo mdximo, si se cumplen las condiciones generales de
la edificacion.

- Frente mdximo de fachada limitado a la ocupacién de todo el
solar, pudiendo permitirse en el Area de Intervencion de la N-1
accesos a las edificaciones a través de patio a fachada. Estos
deberdn constar de cerramiento opaco en Planta Baja dando
continuidad a la alineacion, de altura no menor de 3,00m.
Dichos cemamientos se  efectuardn con  materiales
principalmente opacos, con caracteristicas similares a las del
resto de la fachada. La longitud de los patios a fachada no serd
superior a 3,50m y serd menor de 1/3 del frente total de fachada
de parcela. No se establece fondo de fachada.

- Disposicion de alturas y alturas de cubiertas: La disposicion de
alturas y cubiertas podrd generar hastiales en las medianerias o
caballetes en planos paralelos a fachada, no siendo estos
superiores a los 2,00m (medidos en vertical de cornisa a
cornisa)de altura y debiendo tratarlos de manera similar a la
fachada, a la manera fradicional mediante enfoscados o
estucados. La altura mdxima de los modulos resultantes se
medird conforme a los dos casos anteriores (fachada de hasta
10m y de hasta 15m), debiendo cumplir las condiciones de
altura mdxima fijadas en cada Ordenanza correspondiente.

- Altura mdxima: Siendo de PB+I+BC y 7,50m para la fachada a
tframo urbano de la N-1 y Autorizables las indicadas en plano
mediante (*) PB+II+BC y 10,50m en las fachadas a C/ La
Alomeda.
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Las alturas mdaximas se medirdn conforme a lo dispuesto al
articulo de las condiciones generales. Se deberd tener en
cuenta lo previsto para situaciones con frente a calles a
diferente altura o calles en pendiente, ya que esta es la
sifuacion que se da en el caserio de Ordenanza de Casco
Histérico en el Area de Intervencion de la N-1

PLANTA CUBIERTA

Cf Alameda

[ ——

|

1218 d

SECCION TRANSVERSAL

Planta y Seccién de Estado Actual

Parcela minima: Serd la cataostral existente o la de 100 m2 en
nuevas parcelaciones, con un frente minimo de 6,00 m, o
catastral existente en casco urbano

No se define Ocupacion maxima en los solares.
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- Condiciones estéticas: Se prohiben los cuerpos volados de
fabrica, autorizdndose sélo balcones y miradores acristalados,
con vuelo maximo desde la alineaciéon de 0,60 m.

El acabado de las fachadas deberd ser de piedra (excluida la
falsa mamposteria), ladrillo de tejar a cara vista con mortero
bastardo, o estuco o revoco de mortero a la cal o pintado en
tonos ocres o pardos, prohibiéndose los blanqueos.

La carpinteria exterior se procurard que sea de madera
barnizada en su color o pintada de colores no estridentes, o
bien de aluminio lacado con acabado exterior en madera o en
colores de las mismas caracteristicas de las fachadas.

- Cubiertas: Las cubiertas serdn inclinadas, de forma tradicional,
con pendientes no superiores al 35% y acabado en feja drabe,
curva de color rojo. Quedan prohibidas las cubiertas planas y las
acabadas con cualquier otro material. En general se procurard
la continuidad de aleros y cumbreras, no generdndose hastiales.
Asimismo se procurard la evacuacidon de las aguas en
parcela/solar propio, no a través de parcelas ajenas.

Residencial Mixto de Ensanche Pareada / Aislada:

Se respetardn todas las Condiciones Generales y Partficulares fijadas
para esta ordenanza en las NUM, exclusivamente con las siguientes
puntualizaciones.

- Edificabilidad: Serd de 0,5 m2/m2 de parcela neta; 1 m2/m2 en
parcelas de superficie menor a 500m?2.

- Fondo mdaximo edificable: No se establece ninguna limitacion
en cuanto al fondo.

- Ocupacion maxima: El 50% de la parcela neta, y podra llegar a
ser del 75% de la superficie de la parcela neta en parcelas de
superficie mayor a 500m?2.

- Cubiertas y Condiciones Estéticas: Las cubiertas serdn inclinadas,
de forma tradicional, con pendientes no superiores al 35% y
acabado en teja drabe, curva de color rojo. Quedan prohibidas
las cubiertas planas y las acabadas con cualquier otro material.
En los casos en que la edificacion se adose a edificacion
adyacente, se procurard la continuidad de aleros y cumbreras,
no generdndose hastiales. Asimismo se procurard la evacuacion
de las aguas en parcela/solar propio, no a fravés de parcelas
ajenas. Se prohiben los cuerpos volados de fdbrica,
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autorizédndose sélo balcones y miradores acristalados, con vuelo
maximo desde la alineacion de 0,60 m.

El acabado de las fachadas deberd ser de piedra (excluida la
falsa mamposteria), ladrillo de tejar a cara vista con mortero
bastardo, o estuco o revoco de mortero a la cal o pintado en
tonos ocres o pardos, prohibiéndose los blanqueos.

La carpinteria exterior se procurard que sea de madera
barnizada en su color o pintada de colores no estridentes, o
bien de aluminio lacado con acabado exterior en madera o en
colores de las mismas caracteristicas de las fachadas.

Equipamientos y Terciario:

- Altura méxima: Se limita en el Area de Intervencién de la N-1 a

PB+I+BC y 7,50m para la fachada a tramo urbano de la N-1 y
Autorizables las indicadas en plano mediante (*) PB+II+BC vy
10,50m en las fachadas a C/ La Alameda.
Las alturas mdaximas se medirdn conforme a lo dispuesto al
arficulo de las condiciones generales. Se deberd tener en
cuenta lo previsto para situaciones con frente a calles a
diferente altura o calles en pendiente.

- Frente mdximo de fachada: Cuando se trate de una edificacion
entre medianeras podrd permitirse que se den en el Area de
Intervencion de la N-1, accesos a las edificaciones a través de
patio a fachada de Travesia. Estos deberdn constar de
cerramiento opaco en Planta Baja dando continuidad a la
alineacién, de altura no menor de 3,00m. Dichos cerramientos
se efectuardn con materiales principalmente opacos, con
caracteristicas similares a las del resto de la fachada. La longitud
de los patios a fachada no serd superior a 3,50m y serd menor
de 1/3 del frente total de fachada de parcela. No se establece
fondo de fachada.

. Ocupaciéon maxima: No se limita la ocupacion de la Parcela.

- Cubiertas: Las cubiertas serdn inclinadas, de forma tradicional,
con pendientes no superiores al 35% y acabado en feja drabe,
curva de color rojo. Quedan prohibidas las cubiertas planas y las
acabadas con cualquier otro material. En general se procurard
la continuidad de aleros y cumbreras, no generdndose hastiales.
Asimismo se procurard la evacuacion de las aguas en
parcela/solar propio, no a través de parcelas ajenas.

- Condiciones estéticas: Se prohiben los cuerpos volados de
fabrica, autorizdndose sélo balcones y miradores acristalados,
con vuelo mdéximo desde la alineacion de 0,60 m.
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El acabado de las fachadas deberd ser de piedra (excluida la
falsa mamposteria), ladrillo de tejar a cara vista con mortero
bastardo, o estuco o revoco de mortero a la cal o pintado en
tonos ocres o pardos, prohibiéndose los blanqueos.

La carpinteria exterior se procurard que sea de madera
barnizada en su color o pintada de colores no estridentes, o
bien de aluminio lacado en colores de las mismas
caracteristicas.

- La Dotacidn de aparcamientos serd exigible conforme a la
legislacion vigente a las edificaciones de Equipamientos vy
Terciarias, pudiendo derivarse dicha exigencia a la via publica.
Podrdn localizarse en via publica, cercanas al solar en el que se
defina el equipamiento, no siendo necesario que sean
adyacentes al mismo, pero si que su uso esté regulado vy
vinculado al equipamiento.

- En el Uso Terciario, cuando se configuren como uso
complementario de ofros, los accesos a unos y ofros usos se
procurardn de forma independiente. No se admiten locales
comerciales en sétano, la altura libre interior minima de la zona
destinada al publico en locales comerciales serd la fijada por la
legislacion vigente, recomenddndose una altura libre interior
minima de la zona destinada al publico en locales comerciales
de 2,60 m

Alineaciones:

El Area de Intervencion se encuentra en Suelo Urbano Consolidado, con
las alineaciones definidas por la consolidacion de ambas mdrgenes de
la travesia.

Residencial Mixto de Casco Urbano Tradicional:

Las indicadas en los planos correspondientes, coincidentes con las
existentes en la actualidad.

Podrdn permitirse en el Area de Intervencién de la N-1 accesos a las
edificaciones a través de patio a fachada de travesia; con las
condiciones fijadas en el apartado anterior para los frentes mdaximos
de fachada.

Residencial Mixto de Ensanche Pareada / Aislada:

Son las definidas en el Plano correspondiente.
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Se admitirdn retranqueos libres con respecto a la alineacion, siendo
obligatoria y mayor de 5,00 ms la separacion a fachada y 3 m a los
linderos de la parcela, salvo en el correspondiente cuando haya
acuerdo entre los propietarios para adosar las edificaciones.

En el Area de Intervencién de la N-1, la fachada principal podrd
retfranquearse en las condiciones referidas o bien no refranquearse y
disponerse en la Alineacion existente, fijada por la acera y cierres de
parcelas.

Equipamientos y Terciario:

Son las definidas en el Plano y Ordenanza correspondiente.

En el Area de Intervencién de la N-1, la fachada principal podrd
retranquearse en las condiciones referidas en la Ordenanza de las
NUM o bien no retranquearse y disponerse en la Alineacion
existente, fijada por la acera y cierres de parcelas.

Asimismo podrdan disponerse en edificaciones ya consolidadas de
uso residencial, como uso compatible de las mismas.

Podrdn permitirse en el Area de Intervencién de la N-1 accesos a las
edificaciones destinadas a Equipamientos o Terciario, a través de
patio a fachada de fravesia; con las condiciones fijadas en el
apartado anterior para los frentes mdaximos de fachada.

» Proteccion Ambiental de la travesia

En las NUM se otorga la Proteccidon Ambiental por su cardacter histérico y
estético de la travesia de la anfigua N-1 a su paso por la localidad;
siendo el escaparate del caserio hacia la via, compatible con el
trasiego peatonal a lo largo del mismo y entre sus mdrgenes.

Se procura en las NUM la proteccion de aquellos elementos que
identifican el paisaje y la geometria urbana bdsica de la fravesia; la
linea irregular de cornisa, en edificaciones normalmente de PB+l y
7,50m; con planos continuos de fachadas, alineacion, materiales color,
secuencia de huecos.

Con la pérdida de funcién y nivel del trdfico rodado reducido, es
posible la evocacién del cardcter tradicional de relacion entre travesia
y nUcleo.

Como medidas de proteccién, conservacion y recuperacion, las NUM
propician con la proteccion ambiental el control municipal de los
proyectos y obras de infraestructura, que garanticen la vigilancia en las
actuaciones a ejecutar, evitando la proliferacion de elementos
disonantes, el mantenimiento y/o mejora del cardcter e imagen de la
fravesia; evitar o minimizar nuevos aumentos en la cota de rasante de la
carretera; asi como la mejora de la seccidn transversal e incorporacion
de elementos vegetales y florales a pie de fachada, que permitan

BURBASSISTANT
REER

PEDRO SILLERAS ALONSO DE CELADA
PEDRO SILLERAS AGUILAR

AYTO. DE QUINTANILLA DE LA MATA P&gina 37 de 64



ESTUDIO DE DETALLE “TRAVESIA N-1” EN NUCLEO URBANO DEL TERMINO MUNICIPAL DE
QUINTANILLA DE LA MATA (BURGOS)
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

suavizar y matizar la presencia de la edificacion, potenciacion de los
hitos, etc...

Estas actuaciones de conservacién y mejora son las que se procuran en
el presente Estudio de Detalle, que desarrolle y concrete la Ordenacion
Detallada definida en las NUM.

Asimismo, las NUM otforgan Proteccion Integral a determinadas
edificaciones colindantes con la fravesia, recogidas por su interés en el
catdlogo arquitecténico de las NUM y cuya proteccion se respeta en los
mismos términos en el presente ED. Estas edificaciones son el Mesoén del
Cura Merino, Mesén de la Carretera, La Tejera y la Ermita de San Roque.

La Proteccion Integral definida en las NUM tfiene como obijetivos la
conservacion del bien en la situacion mds proxima posible a la original,
por lo que prescriben para las edificaciones clasificadas con proteccion
integral, acciones de restauracion. Como acciones permitidas estan las
de conservacion, mantenimiento, consolidacion, restauracion vy
Rehabilitacion. Dotacion de instalaciones y medidas de accesibilidad y
proteccion; enconfradndose prohibidas las acciones de Sustitucion vy
eliminaciéon de elementos innecesarias de cara a la seguridad,
proteccion y/o accesibilidad.

Para el resto de edificaciones del Area de Intervencién, las NUM
otorgan Proteccion Ambiental, que tal como se define en las normas
tiene como objetivos la conservaciéon de la apariencia exterior, fachada
y cubiertas. Como acciones permitidas estdn las de conservacion,
mantenimiento, consolidacion, restauraciéon y rehabilitaciéon interior con
redistribucién y sustitucidon de materiales. Se permiten las obras de
renovacion parcial o total, incluso con vaciado y mantenimiento
obligatorio de la tipologia de las fachadas en sus actuales materiales,
asi como proporciones de los huecos y los accesos contenidos en ellas.

En el caserio del Area de Intervencién se permite la renovacion de
fachadas, la apertura de nuevos huecos en fachadas y sustitucion de
materiales en las mismas, siempre que se mantenga la fipologia de
Casco Histérico propia del entorno rural de la zona, asi como siempre
que se cumplan con las condiciones Generales y Particulares de las
NUM de Quintanilla de la Mata asi como del presente Estudio de Detalle
y resto de normativa sectorial.

= Edificaciones Fuera de Ordenacion:

No se definen por las NUM ni por el presente Estudio de Detalle
edificaciones fuera de ordenacion.
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» Ordenacion detallada del Viario y Redes:

Se plantea alternativa de solucién de viario consensuada e informada
favorablemente por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y
Ledn, en informe con Registro de Salida de fecha 07/07/14.

Recordando las limitaciones del Estudio de Detalle, todas las alternativas
tienen como objetivo las siguientes mejoras que podrian agruparse en:

*  Mantenimiento de la funcidn de travesia cumpliendo en todo caso
con un ancho minimo de calzada y arcenes, nUmero de carriles,
etc.

* Inftegracion de la travesia en la malla urbana, con limitaciones al
tradfico en orden a la seguridad mediante senalizaciéon vertical y
horizontal, asi como el posible recurso a limitaciones fisicas
(badenes, etc.)

* Mejora de la urbanizacién y aceras de la travesia.

* Mejora del drenagije.

»  Mejora y soterramiento de las redes.

* Mejora en su integracion y calidad paisaijistica.

* Mejora en la accesibilidad.

= Conservacion del cardcter histérico y estético.

La alternativa de seccidn de Viario planteada e informada por la
Demarcacion de Carreteras:

- Permitird el mantenimiento del sistema de drenaje actual, mejoradndolo.
Plantea una posible futura mejora del drenaje de calzadas y aceras,
mediante colector separativo de pluviales bajo acera, al que
desaguen los imbornales.

- Plantea la mejora del pavimento y bordillos de las aceras, de acuerdo
a la normativa de accesibilidad urbana.

- Plantea la posibilidad de disponer de una rigola en cada arcén para la
recogida de aguas, con inclinacion (tanto en rigola como acera)
suficiente para poder solventar problemas localizados de entrada de
aguas en las viviendas.

- Plantea el soterramiento y mejora de las redes existentes de
Alumbrado, de Energia Eléctrica y de Telecomunicaciones.

- Plantea la disposicion de elementos de alumbrado publico, que
proporcionen iluminacion suficiente y homogénea en toda la travesia.
Homogenizacion de los modelos de luminaria asi como la distancia
entre las mismas. Se plantea asimismo la utilizacion de sistemas de
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ahorro para el alumbrado publico, siempre que se cumplan los minimos
de iluminacidon definidos para las travesias.

- Plantea la reserva de una banda de entre 15 y 30 cm sin solera, en
orden a permitir la plantacion de arbustos y flores al modo tradicional,
manteniendo su condicidn de Suelo PuUblico, pero permitiendo su
ocupacién por los titulares de la edificacion a la que sirve en orden
exclusivo a tal plantacion.

- Plantea la disposicion de arbolado de acompanamiento, de porte
bajo e interdistancia de 5 metros.

- No supone un aumento en el nimero de accesos a la travesia
existente, sino una mejora de los mismos.

%0 .

S

En el Estudio de Detalle, como documento de planeamiento urbanistico,
se plantea la Ordenacion Detallada del dmbito conforme a la solucidn de
viario adoptada, asi como todas las mejoras que deberdn ser recogidas y
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desarrolladas con detalle por los Proyectos de Urbanizacion que las
atiendan.

Tal como se define en informe favorable de la Demarcacion de Carreteras
a la alternativa planteada en el presente Estudio de Detalle, el/los
Proyectos de Urbanizacion que desarrollen al presente ED, deberdn
solicitar, de manera previa a la ejecucion de las obras, solicitar nuevo
informe vinculante y aprobacion por el érgano sectorial.

La alternativa de seccidn de Viario planteada plantea el mantenimiento
de ancho de carril y reduccidon de arcenes.

(0]

Mantenimiento integro del ancho de carril (de aproximadamente
3.75m de anchura)

Reduccion exclusiva de ambos arcenes, de los 1,25m aproximados
de los que dispone en la actualidad, a un arcén de 0,50m. Esto
permitiria un ensanche medio aproximado de 0,75m de cada
acera.

Posibilita la mejora del Sistema de drenaje

Posibilita la mejora del Sistema de alumbrado.

Esta alternativa proporciona el mayor ancho de aceras, mayor
calidad paisajistica y mejores soluciones de drenagje y redes.
Disposicion de arbolado de acompanamiento de bajo porte cada
5 metros aproximadamente.
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o No se establecen Plazos para el cumplimiento que difieran de los fijados
por el Planeamiento Urbanistico y/o Legislacion Sectorial.

» Suspension del otorgamiento de licencias:

Conforme al articulo 156 del RUCyL no se requiere la suspension de
otorgamiento de licencias, ni urbanisticas ni de ofros tipos, en ninguna
zona del nicleo de Quintanilla de la Mata, por no alterar el presente
Estudio de Detalle, la cdlificaciéon urbanistica ni cualquiera de las
determinaciones de ordenacion general ni el régimen urbanistico vigente.
Durante la tramitaciéon del presente Estudio de Detalle se podrdn otorgar
en el Area de Intervencién de la N-1, aquellas licencias que cumplan con
las determinaciones de las Normas Urbanisticas, legislacion sectorial y el
presente Estudio de Detalle.

No consta la existencia de solicitudes de licencias urbanisticas pendientes
de resolucion.
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Estudio Economico

Conforme a las prescripciones de la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 sobre
normalizacion de Instrumentos de Planeamiento (ITPLAN) de Castilla y Ledn; que
concreta las prescripciones del RUCyL; por tratarse de Estudio de Detalle “Caso
1" (ED en Suelo Urbano Consolidado), no requiere de Estudio Econdmico
Financiero sobre la programacion, valoraciéon y financiaciéon de los objetivos y
propuestas.

No obstante, a este respecto cabe destacar que:

Las NUM tan solo se recogen de manera genérica la soluciéon de conjunto,
planteando la mejora de las condiciones de Ordenaciéon, Gestion y
Urbanizacion mediante la Definicion de la Unidad de Actuacion.

Dicha unidad se denominada en las NUM como “Area de Intervencién
A.1.-01 Travesia de antigua carretera N-1".

Habiendo sido consultado el Ayuntamiento acerca de la desafectacion
del tramo de Travesia, se constata por su parte que no consideran viable la
eventual cesidon al Ayuntamiento, por estimar su desafectacion vy
mantenimiento como no asumibles por la economia del ayuntamiento en
la actualidad. La solucion viaria propuesta en el presente Estudio de
Detalle plasma las conclusiones vy solucion final de un estudio previo
consensuado con el Ayuntamiento de Quintanilla de la Mata y la
Demarcacion de Carreteras.

La solucidn de conjunto desde la técnica urbanistica no es mds que
enunciada en el documento de las N.U.M. y se plantean condiciones de
Ordenaciéon Detallada en el presente Estudio de Detalle. Debiendo
concretarse posteriormente, conforme puedan ir siendo asumidos por el
Ayuntamiento, la férmula concreta de Gestion del dmbito, asi como su/sus
Proyecto/s de Urbanizacion.

El Alcance del Estudio de Detalle se cine a determinaciones de
Planeamiento (alineaciones, alturas, uso, proteccion, etc....) y no se refiere
a la urbanizacién, salvo en esquemas indicativos, ya que tales contenidos
son propios del Proyecto de Urbanizacidon que se someterd en su tfradmite al
preceptivo informe de los Organismos Sectoriales pertinentes. Las obras de
urbanizacién, en su caso, estardn sujetas a la previa autorizacion de los
citados Organismos.

Dada la economia del Ayuntamiento, no se plantea una actuacion Unica
de Urbanizacion, el presente Estudio de Detalle desarrolla la Ordenacién
General recogida en las NUM para el Area de Intervencion, por lo que se
configurard como marco urbanistico para las sucesivas actuaciones de
Urbanizacion, cuando estas sean convenientes.
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T. V. RESUMEN EJECUTIVO y CUADROS SINTESIS.

El presente Estudio de Detalle concreta en determinados aspectos la
Ordenacién ya definida por las Normas Urbanisticas aprobadas,
respetando en todo caso las determinaciones de Ordenacion vigentes y
resto de instrumentos con cardcter vinculante que fueran de aplicacion en
el dmbito del Area de Intervencion.

No supone en ningun caso una nueva ordenacidon que altere la recogida
para el Area de Intervencion de la N-1en el Planeamiento Urbanistico del
Municipio. Como ya se ha referido, no es necesaria la suspension de
licencias ni la tramitacién de otfros procedimientos.

En el presente documento no se dan modificaciones ni sustituciones totales
de las determinaciones de Ordenacion recogidas en las NUM, sino que se
completan o desarrollan con mayor concrecidn las mismas. A
continuacién, en cuadro sintesis, se relaciona vy justifica en que aspectos se
completan para el drea de intervencién las Determinaciones de las NUM.

Asignacion y Regulacién de los Usos Pormenorizados, en las
determinaciones de ordenacion detallada (Titulo IV) del presente ED:

Descripcién Resumen del Desarrollo textual

Se mantiene inalterado el Uso | “Se pueder) tolerar Osimismq uso Primario
Residencial Mixto en  Casco | Adropecuario 'y Secundario de muy
Urbano Tradicional, limitando los | PSavend enfidad 'y caracter  famiior
. / ) (almacenaije, talleres de pequena enfidad,
usos Compatibles al mismo de agropecuarios no intensivos y familiares)”
cara a mantener la fipologia
edificatoria  propia de casco
urbano, evitando la generacion de | «No se autoriza la edificacién de nuevas

nuevas naves. naves en el Area de Intervencion, salvo
aquellas de muy pequena entidad vy
cardcter familiar”

i{dem anterior pero para el Uso | "...pudiéndose admitir como tolerables los

Residencial de Ensanche propios de un uso mixto, también los
dotacionales y los terciarios, de

equipamiento comunitario y de
alojamiento colectivo. Se pueden tolerar
asimismo los usos Primarios Agropecuarios y
Secundarios de pequena enfidad vy
cardcter familiar (almacenaje, talleres e
industricles de muy pequena entidad,
agropecuarios no infensivos y familiares),
autorizéndose asimismo la edificacion de
naves de una sola planta, no superiores a
los 80 m2 construidos, para talleres,
almacenes y/o guarda de maquinaria
agricola. *
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en el Area de

Resto de Usos
alterar, tan solo se describen los
Equipamientos y Terciario existente

Intervencion.

permanece sin

edificatorias
(Residencial
Tradicional,

inalteradas
definidas en
General.

Se describen las  tipologias

que afectan
de Casco Urbano

Residencial

de

Ensanche Pareada / Aislqdo,
Equipamientos y Terciario) al Area

de Infervencidon, manteniendo

las descripciones
el Planeamiento

Residencial

Condiciones
Particulares
ordenanza

Urbano Tradici

Mixto de
onal.

Se respetardn todas

Generales
fjadas para
en las

Casco

las

y
esta
NUM,

exclusivamente con las siguientes
puntualizaciones:

Edificabilidad: No se fija indice de
edificabilidad siendo la resultante de aplicar
el fondo y altura mdximas permitidas.

Fondo mdximo edificable: Alineaciones a
Travesia y Calle Alameda obligatorias,
prohibiéndose los retranqueos, salvo patios
de acceso a fachada en Travesia.

Frente mdximo de fachada limitado a la
ocupacion de todo el solar, pudiendo
permitirse en el Al. de la N-1, accesos a las
edificaciones a través de patio a fachada.
Estos deberdn constar de cerramiento
opaco en Planta Baja dando continuidad a
la alineacion, de altura no menor de 3,00m.
Dichos cerramientos se efectuardn con
caracteristicas similares a las del resto de la
fachada. Longitud de los patios a fachada
no superior a 3,50m e inferior a 1/3 del frente
total de fachada de parcela. No se
establece fondo de fachada.

Disposicidn de alturas y alturas de cubiertas
podrd generar hastiales en las medianerias
o caballetes en planos paralelos a fachada,
no siendo estos superiores a los 2,00m

Altura mdaxima: Siendo de PB++BC y 7,50m
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para la fachada a tramo urbano de la N-1 y
Autorizables las indicadas en  plano
mediante (*) PB+II+BC y 10,50m en las
fachadas a C/ La Alameda. Las alturas
mdximas se medirdn conforme articulo de
las condiciones generales.

Parcela minima: Serd la catastral existente o
la de 100 m2 en nuevas parcelaciones, con
un frente minimo de 6,00 m, o catastral
existente en casco urbano. No se define
Ocupacion mdaxima en los solares.

Condiciones estéticas: Se prohiben los
cuerpos volados de fdbrica, autorizéindose
sélo balcones y miradores acristalados.
Acabado de fachadas de piedra (excluida
la falsa mamposteria), ladrillo de tejar a cara
vista con mortero bastardo, o estuco o
revoco de mortero a la cal o pintado en
tonos ocres o pardos, prohibiéndose los
blanqueos. Carpinteria exterior de madera
barnizada en su color o pintada de colores
no estridentes, o de aluminio con acabado
exterior en madera o lacado en colores de
las mismas caracteristicas de fachada.

Cubiertas: inclinadas, de forma tradicional,
con pendientes no superiores al 35% vy
acabado en teja drabe, curva de color rojo.
Quedan prohibidas las cubiertas planas y las
acabadas con cualquier otro material.

Residencial Mixto de Ensanche
Pareada / Aislada.

Se respetardn todas las
Condiciones Generales y
Particulares  fijadas para esta
ordenanza en las NUM,

exclusivamente con las siguientes
puntualizaciones:

Edificabilidad: Serd de 0,5 m2/m2 de parcela
neta; 1 m2/m2 en parcelas de superficie
menor a 500m?2.

Fondo mdximo edificable: No se establece
ninguna limitacién.

Ocupaciéon mdxima: El 50% de la parcela
neta, y podrd llegar a ser del 75% de la
superficie de la parcela neta en parcelas de
superficie mayor a 500m?2.

Cubiertas y Condiciones Estéticas: Las
cubiertas  serdn inclinadas, de forma
fradicional, con pendientes no superiores al
35% y acabado en teja drabe, curva de
color rojo. Quedan prohibidas las cubiertas
planas y las acabadas con cualquier ofro
material. En los casos en que la edificacién
se adose a edificacion adyacente, se
procurard la confinvidad de aleros vy
cumbreras, no generdndose hastiales.

El acabado de las fachadas deberd ser de
piedra (excluida la falsa mamposteria),
ladrilo de tejar a cara vista con mortero
bastardo, o estuco o revoco de mortero a la
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cal o pintado en tonos ocres o pardos,
prohibiéndose los blanqueos.

La carpinteria exterior se procurard que sea
de madera barnizada en su color o pintada
de colores no estridentes, o bien de aluminio
lacado con acabado exterior en madera o
en colores de las mismas caracteristicas de
las fachadas.

Terciario y Equipamientos.

Se respetardn todas las
Condiciones Generales y
Particulares  fijadas para esta
ordenanza en las NUM,

exclusivamente con las siguientes
puntualizaciones:

Altura mdxima: Se limita en el Area de
Intervencién de la N-1 a PB++BC y 7,50m
para la fachada a tframo urbano de la N-1 y
Autorizables las indicadas en plano
mediante (*) PB+II+BC y 10,50m en las
fachadas a C/ La Alameda.

Frente méximo de fachada: Cuando se frate
de edificacion entre medianeras podrd
permitirse  que se den en el Area de
Intervencién de la N-1, accesos a las
edificaciones a través de patio a fachada
de Travesia. Estos deberdn constar de
cerramiento opaco en Planta Baja dando
contfinuidad a la alineacién, de altura no
menor de 3,00m. Dichos cerramientos se
efectuardn con materiales principalmente
opacos, con caracteristicas similares a las
del resto de la fachada. La longitud de los
patios a fachada no serd superior a 3,50m vy
serd menor de 1/3 del frente total de
fachada de parcela. No se establece fondo
de fachada.

Ocupacion mdxima: No se limita la
ocupacion de la Parcela.

Cubiertas: inclinadas, de forma tfradicional,
con pendientes no superiores al 35% vy
acabado en teja drabe, curva de color rojo.
Quedan prohibidas las cubiertas planas y las
acabadas con cualquier otro material.

Condiciones estéticas: Se prohiben los
cuerpos volados de fdbrica, autorizindose
sélo balcones y miradores acristalados, con
vuelo méximo desde la alineacién de 0,60
m. El acabado de las fachadas deberd ser
de piedra (excluida la falsa mamposteria),
ladrillo de tejar a cara vista con mortero
bastardo, o estuco o revoco de mortero a la
cal o pintado en tonos ocres o pardos,
prohibiéndose los blanqueos. Carpinteria
exterior se procurard que sea de madera
barnizada en su color o pintada de colores
no estridentes, o bien de aluminio con
acabado exterior en madera o lacado en
colores de las mismas caracteristicas.

La Dotacion de aparcamientos serd exigible
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conforme a la legislacién vigente a las
edificaciones de Equipamientos y Terciarias,
pudiendo derivarse dicha exigencia a la via
publica. Podrdn localizarse en via publica,
cercanas al solar en el que se defina el
equipamiento, no siendo necesario que
sean adyacentes al mismo, pero si que su
uso esté regulado y vinculado al
equipamiento.

En el Uso Terciario, cuando se configuren
como uso complementario de oftros, los
accesos a unos y otros usos se procurardn de
forma independiente. No se admiten locales
comerciales en sétano, la altura libre interior
minima de la zona destinada al publico en
locales comerciales serd la fijada por la
legislacion vigente, recomenddndose una
altura libre interior minima de la zona
destinada al publico en locales comerciales
de 2,60 m.

del presente ED:

Alineaciones , en las determinaciones de ordenacion detallada (Titulo V)

Descripcion

Resumen del Desarrollo textual

El Area de Intervencién se
encuentra en Suelo Urbano
Consolidado, con las alineaciones
definidas por la consolidacion de
ambas mdrgenes de la fravesia. Se
realizan las siguientes
puntualizaciones para las
diferentes tipologias:

Residencial Mixto de Casco Urbano
Tradicional: Las indicadas en los planos
correspondientes, coincidentes con las
existentes en la actualidad, salvo patios de
acceso en fachada a Travesia.

Podrdn permitirse en el Area de Intervencién
de la N-1 accesos a las edificaciones a
través de patio a fachada de fravesia; con
las condiciones fijadas en el apartado
anterior para los frentes mdximos de
fachada.

Residencial Mixto de Ensanche Pareada /
Aislada: Son las definidas en el Plano
correspondiente. Se admitirdn retranqueos
libres con respecto a la alineacién, siendo
obligatoria y mayor de 5,00 ms la separaciéon
a fachada y 3 m a los linderos de la parcela,
salvo en el correspondiente cuando haya
acuerdo entre los propietarios para adosar
las edificaciones.

En el Area de Intervencién de la N-1, la
fachada principal podrd refranquearse en
las condiciones referidas o bien no
retranquearse y disponerse en la Alineacién
existente, fijada por la acera y cierres de
parcelas.
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Equipamientos y Terciario: Son las definidas
en el Plano y Ordenanza correspondiente.

En el Area de Intervencidén de la N-1, la
fachada principal podrd retranquearse en
las condiciones referidas en la Ordenanza de
las NUM o bien no refranquearse vy
disponerse en la Alineacién existente, fijada
por la acera y cierres de parcelas.

Podrdn permitirse en el Area de Intervenciéon
de la N-1, en aquellas edificaciones entre
medianeras, accesos a las edificaciones a
través de patio a fachada de travesia; con
las condiciones fijadas en el apartado
anterior para los frentes mdximos de
fachada.

Asimismo podrdn disponerse en
edificaciones ya consolidadas de uso
residencial, como uso compatible de las
mismas.

De manera exclusiva para las
edificaciones que dan frente al
tframo urbano de la carretera N-1,
se puntuadliza la definicidn de
proteccién Ambiental recogida en
las NUM.

“En el caserio del Area de Intervencién se
permite la renovacién de fachadas, la
apertura de nuevos huecos en fachadas y
sustitucion de materiales en las mismas,
siempre que se mantenga la tipologia de
Casco Histérico propia del entorno rural de la
zona, asi como siempre que se cumplan con
las condiciones Generales y Particulares de
las NUM de Quintanilla de la Mata asi como
del presente Estudio de Detalle y resto de
normativa sectorial.”
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DOCUMENTACION GRAFICA.

ANEJO FOTOGRAFICO:

PLANOS DE INFORMACION:

Pl - 1. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DE LAS NUM.
PLANEAMIENTO VIGENTE.

Pl - 2. PLANO DE SITUACION y CARACTERISTICAS. ESTADO ACTUAL.
PLANTAS Y SECCIONES.

Pl - 3. ESTADO ACTUAL. REDES.
Pl - 4. PLANO DE ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

PLANOS DE ORDENACION:
PO - 0. ORDENACION Y GESTION.
PO - 1. PROPUESTA DE ORDENACION. PLANTAS Y SECCIONES DETALLE.
PO - 2. PROPUESTA DE ORDENACION. PLANTA GENERAL.
PO - 3. PROPUESTA DE ORDENACION. ESQUEMA DE REDES GENERAL.
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ANEJO FOTOGRAFICO
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El presente anexo fotogrdfico se compone de una secuencia de fotos de la
travesia (de Este a Oeste) con comentarios al pie. Se nombran las margenes por
su orientacion, Sur (la margen izquierda de la secuencia de fotografias) y Norte
(la margen derecha).

Senalizacion de acceso a nucleo urbano.

Limitacion de velocidad en fravesia a 50 km/h.
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Inicio Este de la travesia, enmarcada por la vista de la ermita de San Roque,
edificio catalogado con proteccién Integral, en la margen sur (izquierda) y por
arbolado y ensanchamiento de la travesia (junto al bar) en la margen norte.

Ensanchamiento de la travesia junto al bar. En dicho ensanchamiento se situan
de manera holgada y accesible los contenedores de residuos.
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Acera prdcticamente inexistente en el frente de la ermita. Ensanchamiento de la
acera de la fravesia en su margen norte por retfranqueo en la alineacion, con
regular/mal estado de conservaciéon de la misma.
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Zona de Espacios Libres destinados a Juegos de ninos junto a consultorio médico.

En la margen sur de la travesia se dispone el “Mesén del Cura Merino”,
construccion catalogada con proteccion integral y datada en el ano 1.752, en
proceso de restauracion para su reapertura como meson.

Dispone en su frente a travesia, de acera de aproximadamente 1,00m de ancho
con estado de conservacion regular o malo.

En la margen norte de la fravesia se encuentra el principal acceso al ndcleo de
Quintanilla de la Mata. Se aprecia el desnivel existente en el acceso, que si bien
No es excesivo, si es relativamente pronunciado. En esta zona de la margen norte
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no se dispone acera alguna ni drenaje de la fravesia. Vegetacién en frentes de
fachada, tanto decorativa como espontanea. Iglesia de Santa Maria como
fondo de escena.

Acceso a nucleo urbano en pendiente, pero que dispone de visibilidad
despejada, se encuentra senalizado por marcas viales, y dispone de zona de
espera suficiente.

Ensanchamiento y espacio libre en la margen sur, frente al “Mesdn del Cura
Merino". Espacio libre de buena calidad paisqjistica, que dispone de elementos
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arquitectdénicos relevante (ermita y mesén), asi como vallado perimetral de
parcela residencial ejecutado en mamposteria de piedra y de cierta calidad en
su ejecucion. Profusion de elementos vegetales que enmarcan la perspectiva,
vegetacion de arbustivas vy florales en parterres en el frente de fachada, asi
como arbolado de medio y bajo porte en el interior de finca. En la larga
distancia, enmarca la perspectiva una masa arbolada de gran porte en el
acceso al nicleo urbano.

Acceso a travesia desde parcela particular de uso residencial, con amplia
visibilidad y giro, con zona de espera suficiente y marcas viales adecuadas.
Firme del espacio libre en hormigdn en buen estado de conservacion, redes
aéreas de alumbrado, telefonia y red eléctrica; desagUe de calzad y espacio
libre a imbornal de red de pluviales dispuesto en arcén la travesia.

A pesar de que el fresado de ambos arcenes se da en toda la longitud de la
fravesia, se hace mds patente a partir de este punto de la travesia. Sobre todo en
la margen norte (derecha), se dan problemas de desagUe de la via. Esto se debe
principalmente al aumento de cota de rasante que han ido produciendo las
sucesivas actuaciones en la carretera, que en algunos casos hacen que 1os
accesos a las viviendas estén por debajo de la cota de acera. Asimismo, los
imbornales de la red de saneamiento de pluviales estdn dispuestos mayormente
en la margen sur, existiendo una carencia de los mismos en la margen norte.
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DesaguUe de pluviales de las cubiertas de las edificaciones, directamente a la via,
sin arquetas a pie de bajantes ni conexidn a red unitaria de saneamiento.

En margen sur (izquierda), antiguo mesén “De la Carretera”, edificio catalogado
y con proteccién Integral.

SILLERAS, ARQUITECTOS

.
BURBASSISTANT
RER

PEDRO SILLERAS ALONSO DE CELADA
PEDRO SILLERAS AGUILAR

AYTO. DE QUINTANILLA DE LA MATA P&gina 60 de 64



ESTUDIO DE DETALLE “TRAVESIA N-1" EN NUCLEO URBANO DEL TERMINO MUNICIPAL DE
QUINTANILLA DE LA MATA (BURGOS)
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

En margen norte (izquierda), segundo y Ultimo acceso al nicleo urbano. Al igual
que en el otro acceso, se aprecia el desnivel existente, que si bien no es excesivo,
si es relativamente pronunciado. Dispone de visibilidad despejada, se encuentra
senalizado por marcas viales, y dispone de zona de espera y radios de giro
suficientes.

El firme es iregular y su estado se encuentra degradado. Ademds de por la
pendiente de la via de acceso, se dispone cercano uno de los fres imbornales
existentes en la margen norte de la travesia, por lo que los problemas de
desague son menores en este punto.
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En la margen sur (izquierda) se da un ensanchamiento de la acera por
retfranqueo en la alineacion, mientras que en la margen norte la acera es casi
inexistente.

A partir de este punto, en la margen norte (izquierda), el problema de desague y
de cota de acera superior a la de los accesos a las edificaciones es muy

acusado. En las imdgenes se puede observar como la diferencia de cota llega a
ser de casi 0,50m.
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Junto a la “Tejera”, edificacién catalogada con proteccién integral, se dan
elemento vegetales en los frentes de fachada (tanto de forma espontanea
como por plantaciéon de elementos florales, que junto con las masas de arboles
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de gran porte, enmarcan y dotan de cierta calidad paisqjistica a este punto de
la travesia.

Fin de la limitacion a 50 km/h vy fin de nicleo urbano.
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